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LOUVA O NAJMU FOTBALOVEHO STADIONU

redeného dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zikona

&. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,,Smlouva*), mezi:

1)

2)

FK VIKTORIA ZIZKOV a.s.
ICO: 630 80 818, se sidlem namé&sti Winstona Churchilla 1800/2, Zizkov, 130 00 Praha

3, zastoupena panem Milanem Richterem, ptedsedou pfedstavenstva

{dale jen ,,Ndjemce™)

Meéstska éast Praha 3

ICO: 000 63 517, se sidlem Havlikovo ndmésti 700/9, ZiZkov, 13000 Praha 3, zastoupena
RNDr. Janem Maternou, Ph.D., &lenem Rady méstské Sasti Praha 3, na zaklad@ plné moci
ze dne 26.6.2019
bankovni spojeni: Ceska spofiteina, a.s., & aétu: 29022-2000781379/0800,
VS: 6021422916

(dile jen ,,Pronajimatel)

(dale spoiedné jen ., smluvni sirany*)

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU. ZE:

A.

Pronajimatel je opravnén uzaviit tuto Smlouvu, nebot’ mé ze strany hl. mésta Praha
svéfenu spravu k dale specifikovanym nenmiovitym a movitym vécem, které ve svém
souhmu tvofi fotbalovy stadion na adrese Seifertova 2871/10, 130 00 Praha 3-ZiZkov
(déle jen ,,Fotbalovy stadion™) a jsou pfedmétem této Smlouvy.

Hlavnim pfedmé&tem ¢innosti Najemce je provoz a vedeni fotbalového klubu FK Vikioria
Zizkov (déle jen ,Klub*), podpora komplexniho rozvoje mlide¥nické zikladny tohoto
Klubu a pofadani s tim spojenych fotbalovych utkani (dale jen ,,PFedmét ¢innosti®). V
rémei svého Pfedmétu Cinnosti mé proto Néjemce zdjem o vytvafeni materialnich,
finan¢nich a organizaénich podminek, které sméfuji k trvalé ¢&i jinak pravidelné podpofe
a rozvoji Klubu a imladeZnickych fotbalovych druZstev a potadani fotbalovych utkéni.
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Smluvni strany maji zdjem upravit touto Smlouvou sva vzajemna priva a povinnosti
v souvistosti s uZivanim dale vymezeného Fotbalového stadionu a snahou o zaji¥t®ni
spinéni podminek Fotbalové asociace CR (déle jen ,,FACR®) na vybavenost Fotbalového
stadionu tak, aby spliioval podminky FACR pro fotbalové stadiony, na kterych se hraji
utkdni dorosteneckych a juniorskych soutdZi, sportovnich center milddeZe a Fotbalové
nérodni ligy (2. &eska fotbalovd liga) muZd, a s tim spojenych investic do Fotbalového
stadionu ze strany MC Praha 3.

Nijemce se seznamil a dobfe zn4 fakticky a pravni stav Fotbalového stadionu s timto
stavem je srozumén a v tomto stavu jej do nidjmu piebird. Ndjemce bere na védomi, Ze
Fotbalovy stadion nemus{ spliiovat podminky FACR pro fotbalové stadiony, na kterych
se hraji utkdni dorosteneckych a juniorskych sout&Zi, sportovnich center mliddeZe a
Fotbalové narodni ligy (2. deska fotbalov4 liga) muZii a Pronajimatel se nezavazuje, e
Fotbalovy stadion takové nodminky spliiuje a/nebo spifiovat bude.

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY NASLEDOVNE.

1.1

1.2
a)

L
Pfedmét ndjmu
Pronajimatel timto pfenechdva Najemci, za Glelem zajiiténi jeho Pfedm&tu &innosti
(pofédani tréninkid a fotbalovych utkdni Klubu a podpora komplexniho rozvoje
mladeZnicke zakladny Klubu a pofaddni s tim spojenych fotbalovych utkani) k
doCasnému uzivani uceleny soubor dile popsanych nemovitych a movitych véci, spolu
se viemi soudastmi a pfislufenstvim, tj. pozemky, budovy, stavby a movity majetek na
adrese Seifertova 2871/10, 130 00 Praha 3-Zi¥kov, které spole&né tvoti Fothalovy stadion
a jsou spolu s nim vZivany (déle jen ,,PFedmét ndjmu‘).

Konkrétné zahmuje Pfedm&t ngjmu:

pozemky v katastrélnim tizemi Zizkov:

pare. & 1631 o v§méfe 4.452 m?, druh a zplisob vyuZiti ostatni plocha - sportovi§t¥ a
rekreatni plocha;

pare. & 163/5 o viméfe 7.700 m?, druh a zpisob vyuZiti ostatnd plocha - sportoviits a
rekreaZni plocha, véetn& viech soudasti a pHslusenstvi, kterymi jsou konstrukéni vrstva
celoplodné hloubkové drendZe, vegetalnd vrstvy - systém pFirodni trdvy s vyhfivdnim a
smésf ,,Fibresand“, automaticky zavlaZovadi systém TORO, topny ro$t, umély travnik
vyb&hovych ploch a sportovni vybaveni hiistg;

pare. & 163/8 o vyméie 22 m?, druh a zplisob vyuZiti ostatni plocha - jina plocha;

[t
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pare. & 163/11 o vyméfe 71 m?, druh a zplsob vyuZiti ostatni plocha - sportovi$té a
rekrealni plocha;

parc. & 163/19 o vyméie 51 m?, druh a zplisob vyuZiti ostatni plocha — jina plocha;
parc. & 163/20 o vyméfe 19 m?, druh a zptisob vyuZiti ostatni plocha - jind plocha;
parc. &. 163/21 o vyméfe 44 m*, druh a zplisob vyuZiti zastavénd plocha a nddvofi, jeho
soutasti je budova bez &isla popisného nebo evidenéniho, stavba technického
vybaveni - budova kotelny vietné technologického za¥{zeni, vyménikové stanice,
plynove pfipojky, vnitfnich rozvodi plynu a regulaéni stanice;

parc. & 166/7 o vyméte 916 m?, druh a zpisob vyuZiti zastavéna plocha a nddvoti, jehoz

soucasti je budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho - jind stavba - tribuna

Fotbalového stadionu - sever;

parc. & 166/8 o vymé¥e 258 m?, druh a zpiisob vyuZit i ostatni plocha - jina plocha;
pare. & 166/9 o vyméFe 27 m?, druh a zplisob vyu#it { ostatni plocha - jina plocha;
pare. & 166/21 o vym&te 115 m?, druh a zpiisob vyuZit zastavénd plocha a nadvofi,
jeho soudésti je budova Zizkov, &p. 2871, stavba obtanského vybaveni , Privatni VIP
kiub®,

vie evidovano Katastrdlnim Gfadem pro hlavn{ mésto Prahu, Katastralnim pracoviit®m

Praha, na LV &. 1636, k.. Zizkov.

movity majetek:
JiZni tribuna Fotbalového stadionu;
3 ks osv&tlovacich sto¥ard Fotbalového stadionu stojicich na pozemku parc.¢. 163/1 v
k4. Zizkov se soutastmi a pfislulenstvim, zejména hlavnim rozvadédem RHS-1 a
pfivodnimi kabely z trafostanice TS 2245, kompenzaénimi a podruZznymi rozvad&éi s
ovladacimi skfinémi, rozvody silovych kabelt a kabelovym propojenim celého
systému;
1 ks osv&tiovaciho stoZdru na Fotbalovém stadionu stojiciho na pozemku parc. &. 163/8
véetné jeho soudasti a piisludenstvi, zejména hlavniho rozvadéée RHS-1 a pifvodnich
kabeld z trafostanice TS 2245, kompenzadnich a podniznych rozvadééi a ovlddacich
skfini, rozvodi silovych kabelil a kabelového propojeni celého systému;

konstrukce zapadni betonové a vychodni montované kovové, demontovatelné tribuny
pro 828 sedicich osob (o rozmérech 40m x 10m x 7m) umist#na na Fotbalovém stadionu,




1.3

2.1

2.2

2.3

a)

b)
c)

Cislo smlouvy: 2022/00099/0MA-ONNM

a dal3f movity majetek spoledn specifikovany v Pfiloze &. 1, kters je nedilnou soudasti
této smiouvy.

Nijemce takto vymezeny Pfedmé&t ndjmu ptijima do uZivini a zavazuje se Pronajimateli
platit dale dohodnuté ndjemné.
1L

I'rvdni ndjmu

Smlouva se uzavird na dobu ur¢itou t¥iceti (30) let, podinaje dnem nésledujicim po dni
zvetejnéni této Smlouvy v Registru smluv, ke kterému dojde nejpozdgji v den nasledujici
po jejim uzavieni.
Tato Smlouva muZe byt ukondena pouze pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
jednostrannym odstoupenim smluvni strany z dtvodi uvedenych vtéto Smlouvé a
obecné zdvaznych pravnich ptedpisech.
Kterdkoliv smluvn{ strana je oprdvn&na od této Smlouvy odstoupit s GCinnosti ke dni
doruceni odstoupend zbyvajicim smluvnim stranam, v piipadé, Ze:

proti n&které smluvni stran& bylo zahdjeno insolvendni Fizeni a soudem bylo

pravomocné rozhodnuto, e dan4a smluvni strana je v Gpadku, ve smyslu zakona &
182/2006 Sb., o dpadku a zpisobech jeho feseni, ve znéni pozd&jdich pfedpist;

soud pravomocné rozhodl o zrugeni n¥které smluvni strany s likvidaci;

nastane situace, s niZ tato Smlouva moZnost odstoupeni smluvni stranou vyslovng

spojuje.

2.4  Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit zejména pokud:

a) Néjemce pfestane vykonavat svij vySe vymezeny Pfedmét ¢innosti a nestane se tak z
dtvodi leFicich vyhradn& na strané Pronajimatele a/nebo vlasinika Pfedmétu ngjmu,
kdy smluvnf strany viak sjednaly, Ze za divod leZici vyhradné na strané f‘ronajimatele
a/nebo viastnika Pfedmé&tu najmu se nepovaZuje technicky (fakticky) stav Predmétu
najmu zejm. jeho nezpiisobilost, zhorSeni technického stavu, nezlep3eni technického

stavu apod. a/nebo

b} Klub nebude GZastnikem {nebude hrét) alespoii (akceptovatelni je vy3¥{ sout&Z)
Fotbalové nérodni (2. Sesk4 fotbalova liga) muZd, nebo téeti fotbalové ligy muZd, aniZ
by se tak stalo vvhradné z divodi na strané Pronajimatele, kdy smluvni strany vSak
sjednaly, Ze za divod leZici vyhradng na strané Pronajimatele se nepovaZuje
technicky (fakticky) stav Pfedmétu nijmu zejm. jeho nezpuisobilost, zhorSeni
technického stavu, nezlepSeni technického stavu apod. a/nebo
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¢) Klub nebude hrat na Fotbalovém stadionu (Pfedmétu najmu) viechny (kterykoli z
mch) doméci soutéZni zapasy, ani? by se tak stalo vyhradng z diivodil na strand
Pronajimatele, kdy smluvni strany v3ak sjednaly, Ze za diivod leZici vyhradné na
stran€ Pronajimatele a/nebo vlastnika Predmétu ndgjmu se nepovaZuje technicky
(fakticky) stav Pfedmétu nijmu zejm. jeho nezplisobilost, zhorfeni technického stavu,
nezlendeni technického stavu apod. a/nebo

d) Najemce nebude udrZovat, opravovat, upravovat a spravovat Fotbalovy stadion
(Pfedmé&t ndjmu) tak, jak je sjedndno touto smlouvou a tento sviij zdvazek nesplni ani
v dodate¢né 1hité tficeti (30) dnh ode dne nasledujiciho poté, co Pronajimatel dorudi
Néjemci pisemnou vyzvu k napraveé s popisem konkrétniho pochybeni Néjemce.

QOdstoupeni od této Smlouvy nastdva s ¢inky ode dne nasledujiciho po oznameni smluvni

strané (ex nunc),

Ptipadné odstoupenf od Smlouvy nem4 vliv na ustanoveni Smlouvy tykajici se smluvnich
pokut a dal§ich smluvnich sankci, vfetné nirok na ndhradu 3kody pro porueni
smluvnich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, jakoZ i ustanoveni, o nichZ to
vyslovné stanovi tato Smlouva, nebo ustanoveni, z jejichZ povahy vyplyvd, Ze maji trvat
i po skonden{ této Smlouvy.

V piipadé ukonleni Smlouvy je Nijemee povinen Pfedmét ndgjmu vyklidit a Pronajimateli
ptedat nejpozdéji do tficeti (30) dnil ode dne skonéeni Smiouvy.

Smluvni strany dojednaly, Ze budou-li napinény divody pro odstoupeni od této smlouvy
ze strany Pronajimatele, pokusi se smluvni strany jednat o dalsim pokracovéni jejich
spoluprice a pokusi se¢ nalézt FeSeni pro ob& smluvni strany akceptovatelné, &imZ viak
neni nijak dot¢eno pravo Pronajimatele od smlouvy odstoupit.

Smluvni strany dojednaly, Ze dojde-li k platnému odstoupeni od této smlouvy
z jakéhokoli diivodu pfedpokliddaného touto smlouvou (véemé divodd vyplyvajicich
Z pravnich piedpist), nebudou vici sob& smiuvni strany navzijem uplatiiovat ndroky na
nahradu jmy vzniklé v disledku, nebo v souvislosti s ukonéenim této smlouvy a

takovych néroki se vyslovné vzdavaji,

[l
Nijemné a uhrada za shuZby
Smluvni strany se dohodly, Ze ro¥ni nijemné za prondjem Pfedmétu ndjmu &ini &4stku ve

vyéi 1,- K€ (slovy: jedna-koruna-Eeska), k této cené bude pfipottena sazba DPH
v zakonné vvii.




32

33

3.4

Cislo smlouvy: 2022/00099/0OMA-ONNM

Néjemné za ceiou dobu trvéni ndjmu dle této Smlouvy, tedy &dstka 30,- K&, ke které bude
pfipottena sazba DPH v zédkonné vysi, bude Najemcem uhrazena Pronajimateli po
podpisu této Smlouvy, nejpozddji vak do péti dnt ode dne dorudeni faktury - dafiového
dokladu, vystaveného Pronajimatelem, ktery bude obsahovat néle¥itosti dle § 29 zdkona
&. 235/2004 Sb., o dani zp¥idané hodnoty, v platném zndni, a to na bankovni udet
Pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., & aétu: 29022-20007 813759/0800, s
pouzitim variabilntho symbolu 6021422916.

Za den uskuteCn&ni zdanitelného pinéni bude povaZovan den uzavieni Smlouvy.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze na Pfedmétu ndjmu jsou k dispozici tato média spojend s
provozem Fotbalového stadionu: elektrickd energie, plyn, voda. Smluvni strany potvrzuii,
Ze veSkerd vySe uvadéna média spojend s provozem Fotbalového stadionu byla jiz
pfepsana pfed uzavienim této Smlouvy pfimo na Najemce, ktery bude hradit jejich
skutetnou spotfebu pfimo jednotlivym dodavateléim téchto médii, vyjma vody, ktera bude
pfevedena neprodlené po podpisu této smlouvy a platby za jeji dodavky bude hradit v plné
vy3i Najemce. Pronajimatel souhlasi s tim, e Nijemce je oprivngn zménit dodavatele
elektrické energie, plynu a vody v ptipad, Ze to nebude v rozporu s platnou smlouvou
uzavienou mezi Pronajimatelem a pfisluinym dodavatelem, & jinym zivarkem
Pronajimatele, nebo jeho obchodn{ strategii.

Néjemce se zavazuje zajistit a provadét opravy a udrzbu Pfedmétu ndjmu a na své naklady
hradit ve¥kere naklady spojené s provozem Pfedmétu ndjmu (zahrnujici ddrzbu a opravy
na/v Pfedmétu najmu) az do souhrnné vyse 1.200.000,- K& za jeden kalend4¥n{ rok, kdy
tato Castka se bude kaZdorotnd zvySovat podle miry inflace vyhlaSené Evropskym
statistickym dfadem — Eurostat. Vetkerou udrzbu hraci plochy a travniku Fotbalového
stadionu, v¢etné kompletni piipravy hraci plochy na kaZdy jednotlivy zdpas zajist'uje a
provadi rovnéZz Néjemce svym nékladem (zapogitava se do limitu 1.200.000,- K& dle
pfedchozi véty, Spotfebovanou vodu pfi udrzbé hraci plochy a travniku Fotbalového
stadionu hradi Ndjemce (nezapogitdvd se do vy¥e uvedeného limitu). Smluvni strany
dojednaly, Ze v pfipad€, Ze Najemce nevynalozi za ptisluiny kalend4ni rok celou &astku
ve vyii 1.200.000,- K&, bude jejf zbyvajici &st vynaloZena Ndjemcem na idr#bu a opravy
Pfedmé&tu ndgjmu v budoucim obdobi (kalendétnim roce). Ndjemce se zavazuje pfedkladat
vZdy do 30. dne nasledujiciho kalendéiniho roku ptehled a vyidtovani provedenych oprav
a udrzby Pfedmétu ndjmu za uplynuly kalendatni rok.

Smluvni strany dojednaly, Ze opravy a ddrZba Predm&tu n4jmu nad rimec shora
vymezené povinnosti Ndjemce k opravam a udrzb& Pfedm&tu ndjmu budou provedeny

3
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vidy jen po pfedchozi dohodé smluvnich stran o tom, kterd smluvni strana takovou
opravu ¢&i tdrzbu zaplati, pfipadné v jaké vy$i. Za tim G&elem si amiuvni strany poskytnou
veskerou nezbytnou soudinnost. Smluvni strany v této souvislosti potvrzuji, ze vii¢i sobé
vzijemné nebudou uplatfiovat Yadné naroky na nahradu pfipadné $kody =z titulu
neproveaeni jakychkoli oprav a/nebo Gdrzby Pfedmétu najmu kteroukoli ze smluvnich
stran nad ramec shora vymezené povinnosti Nijemce. Smluvni strany dojednaly, Ze
v pfipadé, Ze Najemce bude chtit provést opravy a/nebo GdrZzbu nad rdmec jeho povinnosti
sjednanych touto smlouvou Pronajimatel bezdivodn neodmitne uzaviit dohodu o
provedeni takovych oprav a/mebo Udrzby, za podminky, Fe z takové dohody nebudou
Pronajimateli plynout ?adné povinnosti (zejm. kompenzace investic, kompenzace
zhodnoceni Pfedmé&tu ndjmu apod.).

3.5 Udrzbou, kterou bude provadét na sviij ndklad Najemce se rozumi zejm. udrZovani a
¢ifténi P¥edmétu ndjmu, veetn¥ jeho zaffzeni a vybaveni, které se provadi obvykle pfi
uzivani obdobného fotbalového stadionu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, ¢isténi
podlah veetng podlahovych krytin, obkladi stén a &ist€ni zanesenych odpadd aZ ke
svisiym rozvodidm. Déle se GdrZbou rozumi udrZovéni zaf{zeni Fotbalového stadionu ve
funkénim stavu, pravidelné prohlidky a &iSténi vodovodnich vytok(, zdpachovych
uzavérek, odsavall par, digesto¥, misicich baterii, sprch, ohifiva¢d vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovadl, vafiél, infrazafi¢h, vestavénych a
piistavenych skiini, kontrola funk&nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim,
kontrola funkénosti hlasi¢e koufe véetné vvmeény zdroje, kontrola a idrzba vodovodnich
baterii s elektronickym fizenim, zaji§t'ovéni v§ech povinnych zkousek, prohlidek a revizi
apod.

3.6 Zaopravy, které bude provadét na sviyj ndklad Najemce se povauji zejména

a) opravy jednotlivych vrchnich éasti podlah, opravy podlahovych keytin a vymény prahii
a list,

b) opravy jednotlivych ¢astf vstupnich brdn, branck, oploceni, dvefi a oken a jejich
souddsti, kovani a klik, vymény zamki véetné elektronického otevirdni vstupnich bréim,
branek a dvefi a opravy kovdni, klik, rolet a Zzaluzii u oken,

¢) opravy a vymény elekirickych koncovych zafizen{ a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinadi, zdsuvek, jisti¢d, zvonkl, domacich telefont, zisuvek rozvodi datovych sitf,
signalli analogového i digitélniho televizniho vysilani a vymény zdrojh svétla v
osvétlovacich télesech. opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysiléni,

opravy audiovizualnich zafizeni slouZicich k otevirani vstupnich bran, branek a dveH,

’
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1V.
Piedani a prevzeti Pfedmétu najmu

Smluvni strany potvrzuji, Ze Pronajimatel pifedd Pfedmét ndgjmu spolu s klici Ndjemci
v den uzavieni této Smlouvy. O pfeddni Pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami
sepsan piedivaci protokol, v némZ budou mimo jiné zaznamenany aktudlni stavy
jednotlivych meéfidel viech médii.
Néjemce je povinen vratit Pfedmét ndjmu zp&t Pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal
s pfihlédnutim k b&nému opotfebeni a pfipadné provedenym investicim ze strany
Pronajimatele (¥ ze strany Najemce, budou-li smluvnimi stranami dohodnuty) do tficeti
(30) dnil po ukoneni této Smiouvy. O vracen{ Predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami
sepsin pfedavaci protokol, v némZ budou mimo jiné zaznamenany aktudlni stavy
jednotlivych meéfidel viech médii.

V.

nvestice do Fotbalového stadionu a podpora mlideZe

Za tgelem snahy o naplnéni podminek FACR pro fotbalové stadiony, na kterych se hraji
utkani dorosteneckych a juniorskych soutéZi, sportovnich center middeZe a Fotbalové
ndrodni ligy muZi (2. desk4 fotbalov4 liga), se Pronajimatel timto zavazuje, Ze ve Thité
do 31.12.2022 investuje do Pfedmétu ndjmu &astku minimélng 25.000.000,- K¢ (slovy:
dvacet-p&t-milionfi-korun-teskych). Soupis a pldn potfebnych investic a praci tvoii
Pfilohu &. 2 této Smlouvy, pfitemZ Pronajimatel si je védom toho, Ze tento soupis miZe
doznat zmény dle aktualnich pozadavki ze strany FACR, kdy vSak nesmi bez souhlasu
Pronajimatele dojit k navySeni objemi finan¥nich prostfedki na rekonstrukci
stanovenych soupiser dle Piilohy &. 2 této smlouvy. Pro odstranéni pochybnosti se uvadi,
7e neni povinnosti Pronajimatele zajistit, aby Fotbalovy stadion splitoval poZadavky pro
ziskéni licence pro fotbalova utkéani 2. Fotbalové narodni ligy muZi (2. ¢eskd fotbalova
liga), ani jiné fotbalové soutéze.

Za ufelem fadného provedeni takio dohodnutych investic se Ndjemce a Pronajimatel

zavazuji poskytnout si veSkerou k tomu nezbytnou soudinnost.

Neprovedeni dohodnutych investic ze strany Pronajimatele je povaZovéno za poruseni
této Smlouvy a opraviiuje Njemce od této Smlouvy odstoupit, pokud mu Pronajimatel
nedoloZi, Ze vySe sjednané investice (nebo jejich &ast) nemohl na opravy a zhodnoceni
Pfedmétu najmu v dohodnuté thiit® vynaloZit z diivodu objektivnich pfekazZek, na jejichz

vznik nem&] Pronajimatel vliv ani je nemohl odstranit.
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VL.
PEedkupni prive Ndjemce

Pronajimatel se zavazuje, ze bezodkladn® po vzavient této Smlouvy zaéne &init velkeré
nezbytné a potfebné kroky (zejména zadle pravné relevantni, odfivodn&nou Zidost
viastnikovi Pfedmétu nAjmu, pfedloZi zéleZitost k odsouhlaseni viem dotéenym organiim
Pronajimatele apod.) a vyvine spravedlivé poZadovatelné fisili k tomu, aby nejpozd&ji ve
fhute do 31.10,2022 mohlo doiit ke zfizeni pfedkupniho priva k Pfedm&tu ndimu ve
prospéch Najemce s tim, ¥e ve vztahu k nemovitostem tvoficim Ptedmét naimu bude mit
toto ptedkupni pravo formu v&cného prava evidovan¢ho v katastru nemovitosti. Podle
takto sjednaného ptedkupniho prava bude vlastnik Pfedmeétu najmu povinen nabidnout
Pfedmét ndjmu ke koupi Najemci, pokud by jej chtél vlastmik prodat nebo jakkoliv jinak
(i bezhplatné) pfevést téeti osob&, ptipadné pokud by tak vramci sprivy svéfeného
majetku hodlal u¢init Pronajimatel. Smluvni strany se v této souvislosti ddle dohodly, 2e
vlastnik Pfedmétu najmu ani Pronajimatel nebudou povinni dodrzet tento sviij zdvazek
z ptedkupniho prdva k Pfedmétu nédjmu a pfedkupni pravo zanikne pokud:
~ Klub nebude hrat 1. &eskou fotbalovou ligu (Fortuna Liga), Fotbalovou narodni ligu
(2. eskd fotbalova liga) muZi, pHpadné tfeti fotbalovou ligu muzid, aniz by se tak
stalo vvhradng z diivodi na stran& Pronajimatele, kdy smluvni strany v§ak sjednaly,
7e za alvod leZici vyhradné na strané Pronajimatele se nepovazuje technicky
(fakticky) stav Pfedmétu nijmu zejm. jeho nezplsobilost, zhordeni technického
stavu, nezlepseni technického stavu apod. a/nebo
~ Klub nebude hrat vechna (kterékoli z nich) domdci fotbalovd utkdni 1. feské
fotbalove ligy (Fortuna Liga), Fotbalové narodni ligy (2. &eskd fotbalova liga) muzh
a pipadné tfeti fotbalové ligy muZih na Fotbalovém stadionu, aniZ by se tak stalo
vyhradné z diivodd na strané Pronajimatele, kdy smluvni strany viak sjednaly, Ze za
diivod _eZici vyhradn& na strané Pronajimatele se nepovazuje technicky (fakticky)
stav Pfedmétu ndimu zejm. jeho nezpiisobilost, zhorSeni technického stavu,

nezlepSeni technického stavu apod.

— tato smlouva z jakéhokoli divodu zanikne.

6.2. V ptipadé zaniku pfedkupniho priva, se Ndjemce zavazuje poskytnout Pronajimateli

vedkerou soudinnost a udinit velkeré kroky ktomw, by pfedkupni pravo bylo bez
zbyteéného odkladi nejpozd&ji viak do 60 dnd od jeho zAniku vymazano z katastru
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nemovitosti. Pro ofipad prodlenf Néjemce se splnénim povinnost dle tohoto €l. 6.2 je
ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- K& za kazdy den
prodleni se splnénim povinnosti.

Pokud Pronajimatel prokazatelné nevyvine spravedlivé poZadovatelné usili ke zFizeni
predkupniho prava Najemce k Predmétu ndjmu dle této Smlouvy, bude to povazovano za

jeji podstatné porufent, které opraviiuje Najemce od této Smiouvy odstoupit.

Nedojde-li k¢ zfzeni pfedkupniho priva dle této Smlouvy ve lhité do 31.10.2022,
zavazuje se Pronajimatel, Ze i po uplynut{ této thity bude nadale &init veSkeré nezbytné,
potfebné a vhodné kroky a vyvine maximélni Gsili k tomu, aby mohlo dojit ke zfizeni
tohoto pfedkupniho priva ve prospéch Nédjemce, pokud tento nevyuije svého prava
k odstoupeni od této Smlouvy.
VIL

Prava a povinnosti smiuvnich stran
Néjemce neni oprévnén provédét v Pfedmétu nAjmu jakékoli stavebni tpravy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel se viak v této souvislosti
zavazuje bez vazného divodu takovy souhlas neodepfit, pokud bude chtit N4jemce do
Pfedmé&tu najmu investovat a zhodnocovat jej nad ramec svych povinnosti stanovenych
touto Smlouvou. Obdobné se Néjemce zavazuje poskytnout Pronajimateli nezbytnou
soufinnost, pokud by Pronajimatel hodlal v Pfedmétu ndjmu provadét stavebni upravy a
vynaklddat mvestice nad rdmec tiprav a investic dohodnutych v této Smiouv€. Smluvni
strany dojednaly, e v ptipadé, e Nijemce bude do Pfedmé&tu ndjmu investovat a
zhodnocovat jej nad rdmec svych povinnosti stanovenych touto Smlouvou, neni
Pronajimate] a/nebo vlastnik Pfedmétu ndjmu povinen Néjemct kompenzovat jakékoli
investice/zhodnoceni Pfedmé&tu ndjmu a Ndjemce se narokdl na kompenzaci zhodnoceni
Pfedmétu najmw/investovanych prosttedkd vyslovné wvzddva. To plati i pro
investice/zhodnoceni provedena se souhlasem Néjemce/vlastnika Predmétu najmu.
Néjemce je opravnén umistit logo a vyvésni §tit Klubu a sou€asné téZ logo generalniho
partnera pfislu¥né ndrodni ligy, kterou bude Klub aktuélné hrit, na vngj$im obvodu
Fotbalového stadionu.
Po dobu fotbalového utkéni je Najemce opravnén organizovat a uskuteciovat v

prostordch Fotbalového stadionu a na pozemcich vlastnénych a/nebo uZivanych

Najemcem marketingové, reklamni a jiné promoéni akce a rozdavat ¢i proddvat pfedméty
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souvisejici s Klubem. Najemce je opravnén po celou dobu trvani Smlouvy trvale umistit

na hrazeni okolo fotbalového histé jakakoliv reklamni loga sponzori a partnert Klubu.

Najemce se zavazuje neumistovat v Pfedmé&tu ndjmu a jeho okoli Z4dna reklamni sd&leni,
ani firmy a/mebo ochranné znimky takovych parineri ani takové partnery jinak
nepropagovat, jejichZ ptedmét podmkani je shodny s pfedmétem podnikéni ,Naming
parinera® Pronajimatele (ve vztahu k Fotbalovému stadionu) nebo ma k predmétu
podnikani ,,Naming partnera® Pronajimatele sout®Zni povahu.

V ptipadé, Ze v dobé, kdy bude Néjemci Pronajimatelem oznimen jeho novy ,Naming
partner” a Najemce, resp. Klub bude zavdzén svému partnerovi k uskutedfiovéani
reklamnich sdéleni &i jiné propagaci, ke kterym by nebyl dle pfedchézejiciho odstavee
opravnén, a zarovef takovy zdvazek Pronajimateli prokaZe (napf. pfedloZenim smlouvy
s takovym parinerem), zdvazek Néjemce dle pfedchazejictho odstavce se neuplatni.
Néjemce se vsak zavazuje smlouvu s takovym partnerem neprodluZovat ani s nim

neuzavirat smlouvu novou.

Pronajimatel se zavazuje nevstupovat do jednani s takovymi potenciondlnimi ,,Naming
partnery®, ktefi jsou v kolizi s oborovou exkluzivitou generalniho partnera Ndjemce, resp.
Kiubu.

Za zaji¥téni bezpetnosti osob a majetku na Fotbalovém stadionu odpovida Najemce, ktery
je povinen stanovit zejména pravidla pro vstup divékd na stadion a pro jejich chovani a
pravidla pro osoby bezprosttedné vykondvajici pofadatelskou slubu v den utkani na
stadionu.

Pokud v dobé utkani nebo bezprostiedné pfed jeho zahijenim & po jeho ukondeni dojde
k zédvaznému ohroZeni bezpetnosti osob nebo majetku, je Ndjemee povinen povolat k
obnoveni pokojného stavu Policii Ceské republiky.

V piipadé, Ze doide ke vzniku Skody na Pfedmétu nAjmu ze strany Najemce, (¢astniki,
navitévnikt nebo pofadatehd, nebo jakychkoli jinych osob, kterym Najemce umoZnil
vstup na Pfedmét ndjmu, v rozsahu piekratujicim obvyklé opotfebeni Pfedmétu najmu,
odpovida za takovou $kodu v celém rozsahu Naiemce.

Néjemce je povinen mit fadn& sjednané pojisténi na viechny zépasy a veskeré ostatni

akce uskutefiované v Pfedmétu ndjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze kontaktni osobou Pronajimatele ve vécech provoznich 2

technickych, ve spojeni s provozem Fotbalového stadionu, bude_

vedouci odboru technické spravy majetku a investic UMC Praha 3, tel.: |||
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konstatuje, Ze tato kontaktni osoba Pronajimatele neni oprévnéna, jakkoliv Pronajimatele

smluvné zavazovat,

Nijemce je povinen, pouze v¥ak po pfedchozim pisemném oznémeni Pronajimatele, které
Néjemce obdrzi alespoit 24 hod pfedem, umoZnit Pronajimateli, kontaktni osob&
Pronajimatele, a/nebo jim pisemné& uréené osobg, pfistup do vSech prostor Predmtu
nijmu za ufelem jejich kontroly. Pro pfipad hrozici havirie, jejiz likvidace nesnese
odkladu, se smluvni strany dohodly na tom, Ze duplikity veSkerych kli¢d, které umoZni
vstup do viech uzamykatelnych prostor, budou umist&ny v zape&eténé obalce, kters bude

umist&na v souladu s ptisluinou bezpetnostni sm&mici Pronajimatele.

Smluvni strany dojednaly, Ze v pfipadg, Ze by chté] Njemce potadat v Piedmétu ndjmu
jiné akce/finnosti, neZ pofadini tréninkid a fotbalovych utkdni Klubu a podpory
komplexniho rozvoje mladeznické zdkladny Klubu a pofadani s tim spojenych
fotbalovych utkéni, tedy zejin. akce kultumi, spolefenské, prodejni, sportovni apod., je
opravnén takové akce v Predmétu pdimu pofidat pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. PoruSeni povinnosti stanovenych v tomto &l. 7.13 opravituje
Pronajfmatele od této smlouvy odstoupit. V této souvislosti se smluvni strany dohodly,
Ze pokud se Pronajimatel k Z4dosti Ndjemce o udéleni souhlasu s po¥adinim takové akce
nevyjadii ve lhiité péti (5) dnd ode dne jejihe dorudeni, povaZuje se souhlas Pronajimatele

s akci za udéleny.

Néjemece se zavazuje strp&t kritkodobé uivani Pfedmétu ndjmu nebo jeho &asti
Pronajimatelem, vefejnosti a okruhem1 osob vymezenym Pronajimatelem a umoinit tak
potidani akei sportovniho a kulturniho charakteru. Takové uZivani pronajimatelem nesmi
byt v kolizi s terminy soutéZnich zapasi Klubu. Pronajimatel je povinen oznamit takové
uZivani Ndjemci alespoit 15 dni pfed uvedenym uZfvinim Pfedmétu najmu
Pronajimatelem. Smiuvni strany sjednaly, Ze uvedené kritkodobé uZivani ze strany
Pronajimatele je v zdsad€ bezlplatmé, mimo Ghradu viech spotfebovanych médii pki
téchto akcich ze strany Pronajimatele, uvedeni Pfedmé&tu ndjmu, resp. jeho uZité &asti, do
pivodniho stavu (stavu pfi pfeddni Pronajimateli pro kondni akce) a tihradu veskerych
s tim spojenych ndkladé Pronajimatelem.
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V1L

ZAvéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze kaZdé¢ ozndmeni, potvrzeni nebo vyzva, jeZ maji byt podle
této Smlouvy udinény, se budou povaZovat za fadné uéin&né, jestlize budou udin&ny
pisemné, podepsany oprdvnénym zastupcem odesilatele a dorudeny osobng, kuryrem
nebo doporudenou postou s ,,dodejkou” a zaslany na aktudlni adresu sidla dané smluvnl

strany uvedenou ve vefeinych registrech.

Veskeré Udaie a informace, které si smluvni strany sd&lily pii uzavirani této Smlouvy,
jsou povaZovany za diivérné, pfi¢em? Zadnd ze smluvnich stran je nesmi zpHstupmnit &
sdélit tietl osob& ani je pouZit v rozporu s jejich delem pro viastni potfeby, s vyjimkou
jejtho povinného zvefejnéni dle pifsluSnych pravnich predpisii. Porusi-li nékterd smiuvni
strana tuto povinnost a obohati-li se tim, vyda drubé smluvni strané to, o¢ se obohatila.
Tato Smilouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu viemi smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v Registru smluv, Uvefejnéni v Registru smluv zajisti
Pronajimatel.

Pokud neni Smlouvou vyslovné ujednéno jinak, fidi se prava a povinnosti z nf vyplyvajici
zAkonem &. 89/2012 Sb,, obéansky zikonik, v platném znéni., Ptipadné spory z této
Smlouvy budou rozhodovény obecnymi soudy Ceské republiky.

Piipadné zmény této Smlouvy je moZné &init pouze v pisemné formé Cislovanymi
dodatky podepsanymi viemi smluvnimi stranami.

Kazda smluvni strana je oprdvn&na postoupit prdva a povinnosti vyplyvajici z této
Smiouvy tfetimu subjektu pouze a jen na zikladé pisemného souhlasu zbyvajicich
smluvnich stran. Pro vylouceni veskerych pochybnost{ smluvni strany prohlasuji, Ze na
udéleni souhlasu s postoupenim {pfevodem) prév a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy
nema ani jedna ze stran vysiovny pravni nirok a soucasné€, Ze odmitnuti souhlasu s timto
postoupenim (p¥evodem) prav a povinnosti nemusi pfisluind smluvni strana

zdtvodriovat.

Je-li néktere ustanoveni Smilouvy neplatné, odporovatelné nebo nevynutitelné, i stane-li
se takovym v budoucnu. nedotyka se to platnosti, pfipadn® vynutitelnosti ustanoveni
ostatnich, pokud z povahy nebo obsahu nebo okolnosti, pro n€z bylo takovéto ustanoveni
vyt(;oi‘eno, nevyplyvd, Ze tuto &ést nelze od ostatntho obsahu této Smlouvy oddélit.
Smluvni strany se pro tento pfipad zavazuji vadné ustanoveni bezodkladné=nahradit
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bezvadnym, které bude v nejvy$§i mo¥né mite odpovidat obsahu a n&elu ustanoveni
vadného.

8.8 Smluvni strany nebudou odpovédny za prodieni s plndnim &i nespln¥nfm povinnosti
podie Smlouvy nebe za $kody nebo sankce jinak splatné, pokud toto prodleni & nespin&ni
bylo zplsobeno vy$si moei. Z4sahem vy¥$ moci se rozumi zejména silné boufe,
epidemie, povodné a jiné plirodni katastrofy, zpozdéni dopravy, pferufeni doddvky
elektrické energie, teroristické Gtoky, sabotdZ, obZanské nepokoje, zmény legislativy
nebo zékonnych nafizeni plamych v soutasné dobs v Ceské republice.

8.9 Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, pficem? kazda smiuvni strana
obdrZi po jednom (1) vyvhotoveni,

8.10 Nedilnou souéésti této Smlouvy je:

Pifioha &. 1 - seznam movitého majetku
Piiloha &. 2 - soupis a plin potfebnych investic a praci do Fotbalového stadionu
Piiloha €. 3 ~ plnd moc pro RNDr, Jana Maternu, Ph.D., ze dne 26.6.2019

Smiuvni strany prohlaSuji, #¢ se Fidné sezndmily s textem a obsahem Smlouvy, ktery je
projevem jejich pravé a svobodné viile 2 na diikaz toho Smlouvu podepisuji.

V Praze dne 1.2.2022 V Praze dne 1.2.2022

a FK VL
)r. Jan Matema, Ph.D.
¢le 1y méstské Easti Praha 3 ofedseda pfedstavenstva

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve
znéni pozd€jsich predpisi, potvrzuje, Ze hyly spingny podminky pro platnost pravntho jednéni
méstské Easti Praha 3. ZAmér byl zvefejnén od 7.6.2021 do 23.6.2021. Uzavieni této smlouvy
bylo schvéleno rozhodnutim ZMC Praha 3, a to usnesenim & 369 ze dne 25.1.2022.



















Inventérni
Sislo

00134
00134
00134:
00134:
00134
00134
00134
00134/
00134/
00135
00137
00137,
00138,

00188

Nizev majetku

Umisté e
i Akt ni ¢.DHI Elu voe Datum
Stav g;:;::n Iok;ma :’r;:jetku Ml podet |potizeni Cenalks Cana celkem |Typ majetku
. Kisll
klienta
IALEZENO |OZNACENO (L-4-P6 [VIKT 96 1| 15.03.16] 2 238,50 K& 2 238,50 K¢|DHIM do 3000
IALEZENO |OZNACENO [L4-P-7 [VIKT a7 1] 15.03.16| 2 238,50 K& 2 238,50 K&|DHIM do 3000
IALEZENO |0ZNACENO [L4-P-8 [VIKT 98 1| 15.03.16| 2 238,50 K& 2 238,50 K&|DHIM do 3000
IALEZENO |OZNACENO |L-4-P-9 |VIKT 99 1| 15.03.16| 2238,50 K 2 238,50 KE|DHIM do 3000
IALEZENO |OZNACENO |L-4-P9 |VIKT 100 11 15.03.16| 2 238,50 Ké 2 238,50 K&|PHIM do 3000
IALEZENO [OZNACENO |L-4-P-11 |VIKT 101 11 15.03.16] 2 238,50 K¢ 2 238,50 KE|DHIM do 3000
|ALEZENQ |OZNACENO |L-4-P-12 |VIKT 102 1| 15.03.16| 2 238,50 K¢ 2 238,50 Kc|DHIM do 3000
IALEZENO [OZNACENO |L-4-P-14 [VIKT 103 1| 15.03.16] 2238,50 K& 2 238,50 KE|DHIM do 3000
IALEZENO |OZNACENQ [L-4-P-13 |VIKT 104 1| 15.03.16| 2 238,50 K& 2 238,50 Ké|DHIM do 3060
IALEZENO |OZNACENOQ |L-4-P-12 [VIKT 111 1] 15.03.16| 185130KE 1 851,30 K&|DHIM do 3000
JALEZENO [OZNACENO |L-4-P-7 [VIKT 4 1t 09.03.16| 2 981,82 KE 2 981,82 KE¢|DHIM do 3000
JALFZFNG loznadenn [ 4-p7  (VIKT 5 1| 10.03.16] 1 500,00 K& 1 500,00 K&|DHIM do 3000
JALEZENGC ~4-P-186 |VIKT 8 1| 18.07.18| 1033,06 K& 1 033,06 K¢|DHIM do 3000
JALEZENQ [uanmucivg [L4-P-16 VIKT 1| 20.08.18] 2 053,60 K& 2 053,60 KE[DHIM do 3000

29 566,28 KI




Pfiloha ¢. 2

Soupis a pldn potfebaych investic a praci de Fotbalového stadionu v ulici Seifertova, Prahs 3

Projekini price 1200
JiZni tribuna {podminéno stavebnim povolenim)

Sanace betonovych konstrukei vEetné montéZe nezbytnych zdmeénickych prvid (1. etapa) 2 800
InZenjrskd finnost 200
Dokondeni realizace v roce 2022

Severni tribuna

Modetnizace zdzemi domacich, zdzeni hostd, socidlniho zdzemi, relax zdny, rozevifovny, rekonstrukee 7 100
|svodii deit'ove vody a chemickd sanace obvodového zdiva

Truhlifké vyrobky 600
InZenfrskd Sinnost 440
Dokondent realizace v roce 2022

Vychodni tribuna (podminéno spoleénym povolenim)

DemontdZ stivajici tribuny 300
Dodavka a montdZ montovaného objektu (socidlni zdzetni, obderstvent, technické a administrativni 9 000
zazemi)

Pfipojeni na inZenyrské sité 1000
InZenyrska Einnost 200
Dolkondeni realizace v roce 2022

Velkoprostorovi tabule 1 900
Dokanéeni realizace v roce 2022

Celkem: 25 600

Poznamka: Odhadované néklady v tis. K& véetné DPH




2 MOC

Mi#stsich dst Prahe 3, sidlem Havli¥kovo namasti 700/9, 130 00 Praba 3, IC: 00063517,
zastoupena Jifim Ptatkem, starostou

zpinemochiuje

RNDr. Jens Materne, Ph.D)., lena Rady méstské dasti Praha 3, k uzavirani smluv a dohod
tykajicich se naklédén{ s majetkem méstské ¥4sti, zejména pak smluv o pfevodu jednotek ve
vlastnictvi obce hl. m#sta Prahy, ve svéfené spravE méstskeé &&sti Praha 3 a k podepisovénf
ndvrht na vklad priv do katasiru nemovitosti.

Jif{ Ptatek, starosta









